CONSILIUL LOCAL UCEA
JUDETUL BRASOV

Vizat primar
Vizat secretar general

PROIECT DE HOTARARE
Cu privire la aprobarea Planului Urbanistic General- Actualizare P.U.G  al
COMUNEI UCEA si a Regulamentului Local de Urbanism PUG

Consiliul Local Ucea intrunit in sedinta ordinara din data de

Analizand :
- referatul de specialitate nr.9930/ 2025 intocmit de catre de compartimentul de
specialitate din cadrul Comunei Ucea cu privire la aprobarea Planului Urbanistic

GENERAL P.U.G al COMUNEI UCEA §i a Regulamentului Local de Urbanism
PUG

-referatul de aprobare nr .10596/2025 intocmit de catre primarul comunei Ucea
cu privire la aprobarea Planului Urbanistic GENERAL - Actualizare P.U.G al
COMUNEI UCEA §i a Regulamentului Local de Urbanism PUG

Avand in vedere prevederile:
- avizului nr. 71/10.11.2025 emis de catre Consiliul Judetean Brasov cu privire la
Planul Urbanistic GENERAL Actualizare P.U.G al COMUNEI UCEA

-Proiect Nr. 123/2019 intocmit de catre SC MEDA RESEARCH SRL

-art. 129,alin.2,lit.c),alin.6 lit.c ,art.139,alin.3 ) si art. 196,alin.1 Jit.a) din OUG
nr.57/2019 privind Codul Administratiy

- art 46 si 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea 6 eritoriului si urbanismul,
cu modificdrile si completarile ulterioare;

- Art.23 alin (1) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicatd si modificatd;

-Art.18 sectiunea 6 din Ordinul nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism,

- NORME METODOLOGICE din 26 februarie 2016- de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul i de elaborare i actualizare a
documentatiilor de urbanism

—art. 2 alin. (1) din H.G. nr. 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism,
republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

-Ordinul MLPAT nr 13N /10.03.1999 Ghid privind metodologia de aprobare si
continutul cadru al Planului Urbanistic General

- Ordinul nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism, cu modificdrile si completdrile ulterioare,

- METODOLOGIE din 30 decembrie 2010 de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism.




-art 2,3 si 7 Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publicd, republicatd;

- prevederile Noului Cod Civil aprobat prin Legea nr.287/17.06.2009 — Republicata si
modificata prin Legea nr.71/201 1;

g

modificatd;
-HCL UCEA 134,/2025 privind insusirea RAPORTULUI INFORMARII SI

CONSULTARII PUBLICULUI PENTRU DOCUMENTATIA “PUZ - ZONA PRESTARI
SERVICII SI MICA INDUSTRIE”

- Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Ucea ,
Fiind indeplinite procedurile cuprinse in art. 136 alin.8 din QUG 57/2019;

In temeiul art. 196 lit. a din QUG 57/2019 privind Codul Administrativ.

HOTARASTE

Art. 1.Se aprobd Planului Urbanistic General- Actualizare P.U.G al
COMUNEI UCEA §i a Regulamentului Local de Urbanism PUG, conform Anexei [.

Art. 2. Prezenia documentatie de urbanism are valabilitate 10 ani.

Art.3. Prezenta hotdrdre poate fi contestatd in termen de 30 de zile la instanta de
contencios administrativ competentd, in conditiile Legii nr.554/2004 — legea
contenciosului administrativ, modificatd si completatd.

ART. 4. In termen de 15 zile dupd aprobarea Actualizari PUG -ului Comunei Ucea
de cdtre Consiliul Local Ucea , un exemplar al documentatiei de urbanism se inainteazd
Agentiei Nationale de Cadastru §i Publicitate Imobiliard, in format electronic, pentru
preluarea informatiilor in sistemul de evidentd de cadastru §i publicitate imobiliard si
in geoportalul INSPIRE, si un exemplar se transmite, in format electronic, Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice pentru preluarea in Observatorul
teritorial national

ART 5. Prezenta hotdrdre se comunicd Institufiei Prefectului judetului Brasov |
Primarului COMUNEI UCEA ,ANCPI — OCPI BRASOV ,Ministerului Dezvoltarii
Regionale §i Administratiei Publice .

Art.6. Primarul prin aparatul de specialitate din cadrul Primariei Ucea, va duce
la Indeplinire prevederile prezentei hotdrdri

PRESEDINTE DE SEDINTA

VIZAT PTR. LEGALITATE
Cristian Nicoleta Secretar general

SUSAI ANCA

Hotararea a fost aprobata cu un numar de .... voturi pentru



ROMANIA
COMUNA UCEA
Str. Principala nr. 78 , loc. Ucea de Jos , Jud. Brasov
TEL : 0268247176 / FAX : 0268247275
Email: contact@primariauceq.ro web : www.primarigucea.ro
NR.10596/18.12.2025

REFERAT DE APROBARE
Intocmit de catre primarul Comunei Ucea referitor la PROIECTUL DE HOTARARE

Cu privire la aprobarea Planului Urbanistic General- Actualizare P.U.G al
COMUNEI UCEA si a Regulamentului Local de Urbanism PUG

Analizand :

- referatul de specialitate nr.9930/ 2025 intocmit de catre de compartimentul de
specialitate din cadrul Comunei Ucea cu privire la aprobarea Planului Urbanistic
GENERAL P.U.G al COMUNEI UCEA si a Regulamentului Local de Urbanism

PUG

Avand in vedere prevederile:

- avizului nr. 71/10.11.2025 emis de catre Consiliul Judetean Brasov cu privire la
Planul Urbanistic GENERAL Actualizare P.U.G al COMUNEI UCEA

-Proiect Nr. 123/2019 intocmit de catre SC MEDA RESEARCH SRL

- art. 129,alin.2,lit.c),alin.6 lit.c ,art. 139,alin.3 ) si art. 196,alin. 1,lit.a) din OUG
nr.57/2019 privind Codul Administrativ

- art 46 si 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea 6 eritoriului §i urbanismul,
cu modificdrile si completdrile ulterioare;

- Art.23 alin (1) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicatd si modificatd;

-Art. 18 sectiunea 6 din Ordinul nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare §i actualizare a documentatiilor de urbanism;

- NORME METODOLOGICE din 26 februarie 2016- de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare §i actualizare a
documentatiilor de urbanism

-art. 2 alin. (1) din H.G. nr. 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism,
republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare,

-Ordinul MLPAT nr 13N /10.03.1999 Ghid privind metodologia de aprobare si
continutul cadru al Planului Urbanistic General




- Ordinul nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism, cu modificdrile si completarile ulterioare;

- METODOLOGIE din 30 decembrie 2010 de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului 5i de
urbanism.

-art 2,3 si 7 Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, republicald;

- prevederile Noului Cod Civil aprobat prin Legea nr.287/17.06.2009 — Republicata si
modificata prin Legea nr.71/201 I;
modificatd;

-HCL UCEA 134,/2025 privind insusirea RAPORTULUI INFORMARII SI
CONSULTARII PUBLICULUI PENTRU DOCUMENTATIA “PUZ - ZONA PRESTARI
SERVICII SI MICA INDUSTRIE”

Fatd de cele de mai sus va supunem spre analizd, verificare §i aprobare proiectul de
hotarare cu privire la aprobarea Planului Urbanistic General- Actualizare P.U.G al
COMUNEI UCEA si a Regulamentului Local de Urbanism PUG

Primar
Stefan Marius Dumitru



ROMANIA
COMUNA UCEA
Str. Principala nr. 78, loc. Ucea de Jos, Jud. Brasov
TEL : 0268247176 / FAX : 0268247275
Email contact@primariaucea.ro web : www.primariaucea.ro

NR. 9930/21.11.2025

REFERAT

Intocmit de catre compartimentul de specialitate din cadrul primariei Ucea
impreuna cu primarul comunei Ucea.

Prevederile art. 129, alin. (2) lit. ¢ alin.(6), lit. c¢), art. 139 alin (3) lit e) si
art. 197 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioare; prevederile art. 46, art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificérile si completarile ulterioare;
prevederile Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism; prevederile art. 23,
alin.(1) din Legea nr. 50/1991 repubicata, privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, cu modificdrile si completarile ulterioare; prevederile H.G. nr.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificéarile
si completarile ulterioare; prevederile art. 6 din Ordinul nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultarea publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare; prevederile Ordinului MLPAT nr.
13N/10.03.1999 - Ghid privind metodologia de aprobare si continutul cadru al
Planului Urbanistic General,

Tinand cont de: Avizul tehnic al Arhitectului sef al Judetului Brasov cu nr.
71/10.11.2025; Proiectul nr. 123/2019 de catre SC Meda Research SRL,
Beneficiar: Comuna Ucea, care consta in: ¢ Piese scrise - Memoriu Tehnic
General PUG, Regulament Local de Urbanism PUG; « Piese desenate - Incadrare
in teritoriu, Analiza situatiei existente, Reglementari Urbanistice Zonificare
Functionala.

In temeiul art. 129, alin.1, art. 139, art. 196, alin. 1, lit. a si art. 197 din
O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Propunem aprobarea Actualizarii Planului Urbanistic General al Comunei
Ucea si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cuprins in Anexele nr. 1
si nr. 2 si se stabileste perioada de valabilitate a documentatie de urbanism la 10
ani, de la data aducerii la cunostinta publica prin afisare la sediul primariei, cu
posibilitatea de prelungire a valabilitati conform prevederilor legale

Prm Membrii compartimentului
Stefanaris wnitru Barbat Nicplae
S Al ~



- CONSILIUL JUDETEAN BRASOV A
i B-dul Erollor nr. 5, Bragov, Roménia, 500007
ﬁ'—felefon: +40 268 410 777, Fax: +40 268 475 576

office@cjbrasov.ro, www.cjbrasov.ro

JUDETUL BRAJOV

Directla Arhitect Sef
Serviciul Urbanism, Amenajarea Teritoriului,
GIS sl Protectia Mediulul

Ca urmare a cererii adresate de COMUNA UCEA, cu domiciliul/sediul in judeful Brasov, comuna Ucea,
sector -, cod postal -, str. Lungd nr. 16, bl -, sc. -, et. .-, ap. -, telefon/fax 0268247176, e-mail
contact@primariaucea.ro , inregistratd la nr. 15207 din 20.08.2025, in conformitate cu prevederile Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completérile ulterioare, se
emite urmitorul:

AVIZ
Nr. 71 din 10.11.2025

pentru Planul urbanistic general : ACTUALIZARE PUG COMUNA UCEA , judetul Brasov
generat de imobilul: extravilan i intravilan, situat in judetul Bragov, comuna Ucea;

Initiator: UAT UCEA
Proiectant: 8.C, MEDA RESEARCH S.R.L.
Arhitect cu drept de semnituri: urb. TACHE SORINA

Amplasare, delimitare, suprafaji zona studiati in P.U.G.: Suprafaa teritoriului administrativ
insumeazi 10299,91 ha, din care intravilan existent 1525,07 ha si este delimitat dupi cum urmeazi:

comuna Vigtea i Orag Victoria la est;
comuna Arpasu de Jos, jud. Sibiu la vest;
comuna Bruiu, Jud. Sibiu la nord;
comuna Arefu, Jud. Arges la sud.

- Prevederi PUG aprobate anterior:

+ Conform PUG Ucea, aprobat cu HCL 5/27.02.1998, intravilanul este alcéituit din cinci trupuri
principale, respectiv satele componente ale comunei Ucea: satul Feldioara, satul Ucea de Jos,
satul Ucea de Sus, satul Corbi §i doud citune care apartin de cite un sat, §i anume citunul
Sumerna — satul Ucea de Sus si cAtunul Corbigor — satul Corbi;

e Fati de suprafata cuprinsi in intravilanul existent al comunei Ucea de 1525,07ha, s-a propus un
intravilan cu suprafati de 1 380,95 ha. S

- Prevederi PUG propuse:
Zonificare funcfionald, regim de inaltime, POT si CUT:

> L —Zona pentru locuinte: ‘
Zona este caracterizatd de functiunea rezidentiali (predominant locuinte permanente) insotite de
anexe §i suprafefe agricole sau de activititi manufacturiere gi de micd productie, fie pe parcelarul

1



CONSILIUL JUDETEAN BRASOV

- B-dul Eroilor nr. 5, Bragoy, Romania, 500007
Telefon: + 40 268 410 777, Fax: +40 268 475 576
office@cibrasov.ro, www.cjbrasov.ro

JUDBTUL BRASOV

traditional specific dezvoltat in adancime cu parcele care au, in general, frontul la strada intre 8m
pini la 20m, adincimea cuprinsi intre 30 — 300m gi de regimul de construire izolat, bazat pe
tipologiile traditionale de ocupare a terenului (case lungi, dezvoltate in adfincime, dispuse pe una
din limitele de proprictate, ciirora li se adaugii corpuri noi, dispuse intr-un mod divers, rezultat al
unui proces de densificare), fie in lotizari noi, cu respectarea legislatiei in domeniu.

Se propun trei subzone:

* L1 -Subzona pentru locuinte individuale si functiuni complementare in intravilanul existent
L2 — Subzona pentru locuinte individuale si functiuni complementare in extinderile de
intravilan

* L3 — Subzona pentru locuinte individuale cu caracter permanent sau sezonier si functiuni
complementare in interiorul ariilor protejate

Regim de indlfime:

1.1: Regimul de iniltime maxim admis este: D+P+M, P+1+M,

naltimea maximi admisa a clidirilor, méisurata la corniga superioard, in punctul cel mai
inalt, nu va depiisi 8,00m.
L2: Regimul de indlfime maxim admis este: D+P+1+M, P+2
fnﬁltlmea maximi admisé a clidirilor, misuraté la cornisa superioardi, in punctul cel mai
inalt, nu va depisi 9,00m.
o L3: Regimul de inil{ime maxim admis este: D+P+M, P+1+M
o iniltimea maximi admisa a clidirilor, misurati la cornisa superioari, in punctul cel mai
inalt, nu va depisi 8,00m.

0 0

o 0

o Exceptie fac constructiile pentru cazare — pensiuni, pentru care regimul de iniljime maxim
admis este: D+P+2, P+3.
o inilfimea maximi admisi a clddirilor, misuratd la cornisa superioars, in punctul cel mai

inalt, nu va depasi 12.00m.
Procent de ocupare a terenului §i coeficient de utilizare a terenului:

o L1: P.0.T. maxim admis = 30%

o L2: P.O.T. maxim admis = 30%

o L3: P.O.T. maxim admis = 20%, respectiv P.O.T. maxim admis =35% pentru structuri de cazare
— pensiuni, cu conditia S amprentd pe teren / corp de clidire = 300 mp,

o L1: C.U.T, maxim admis = 0.9 ADC

o L2: C,U.T. maxim admis = 0.9 ADC

o LI1: C.U.T. maxim admis = 0.6 ADC, respectiv C.U.T. maxim admis = 1,4 ADC pentru structuri
de cazare — pensiuni

> I8 - Zona pentru institutii §i servicii
Zona este caracterizati de ansambluri independente, dedicate institutiilor publice gi de interes
public, unititilor de servicii private si comert.

Este specifici organizarea de tip deschis, cu imobile situate in retragere fafi de aliniament, cu o
tendinta de aliniere la o cornisii situati la o iniiltime de cca. 12,00m.

Regim de inaltime:
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JUDETUL BRA§OV

o in&ltimea maximi admisibili - P+2E (10.00m la corniga §i 12.00 m la coam3)

Procent de ocupare a terenului §i coeficient de utilizare a ferenului:

POT maxim —40%; CUT maxim - 1,2,

» ID - Zona pentru unititi industriale, productie, depozitare, parc industrial - combinat
Zona este caracterizatii de prezenta activitittilor de productie industriali de capacititi variate,
atit micii productie céit §i platforme industriale, specific organizate, precum si de cele de
depozitare.

Se instituie zond cu interdictie de construire conform cu zona marcati in planga U3 -
Reglementiiri urbanistice ~ Zonificare functionald, pentru suprafafa de teren sitaat in litigiu
conform dosarului numirul 2835/62/2014 inregistrat la Tribunalul Bragov, respectiv parcul
industrial. Interdictia va inceta de drept in momentul solugionarii cauzei aflate in proces §i vor
fi aplicate regulile de construire stabilite in Regulamentul local de urbanism aferent PUG pentru
zona ID.

in zona functionala ID, in jurul constructiilor in care sunt implicate substan{fe periculoase a
operatorilor S.C. VIROMET SRL, S.C. MAXAM ROMANIA SRL si S.C. PUROLITE SRL,
COMISIA PENTRU STABILIREA COMPATIBILITA{Il TERITORIALE intruniti sub
incidenta Legii 59/2016 in baza Ordinul MDRAPFE/MM/MAI nr. 3710/1212/99/2017, privind
aprobarea Metodologiei pentru stabilirea distantelor adecvate fafd de sursele potentiale de risc din
cadrul amplasamentelor care se incadreazd in prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul
asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substange periculoase in activitdtile de
amenajare a teritoriului §i urbanism pentru evaluarea vulnerabilitdtii din vecindtatea unui
amplasamen, au stabilit zone de impact si posibiltiatea de utilizare a acestora din punct de vedere
functional, mareate pe plansa de U1.4.B - PLANUL CU ZONELE DE COMPATIBILITATEA
TERITORIALA fn corelare cu planga de Reglementiri urbanistice.

In zonele de impact a obiectivelor SEVESO, nu sunt permise derogiri de la prezentul
regulament, pani in momentul stingerif impactului SEVESO.

Regim de indltime:

o Regimul maxim este de P+1.
o 8evor respecta indl{ime la cornigi ale clidirilor de 10,00 metri, 12,00m la coami, cu exceptia
constructiilor sau echipamentelor cu functiune specificii — turnuri, cosuri etc;

Procent de ocupare a terenului §i coeficient de utilizare a terenului:

¢ POT maxim — 50%; CUT maxim — 1,00.

» A - Zona pentru unititi agricole si agro-zootehnice

Zona este caracterizatli de prezen{a activititilor de productie agricolii gi/sau agrozootehnici, de
tipul fermelor agricole gi/sau zootehnice, precum si cele de depozitare.

Regim de indlfime:

© Regimul maxim de indlfime este D+P+1E, P+1+M.
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o Se vor respecta inil{imi maxime ale clidirilor de 9,0 metri pentru clidirile cu functine
administrativd, birouri, etc. cu exceptia constructiilor sau echipamentelor cu functiune
specificii, respectiv: finare, silozuri, grajduri, cosuri, turnuri etc. unde se permit inilfimi
maxime de 25,0 metri;

Procent de ocupare a terenului si coeficient de wtilizare a terenului:
o POT maxim - 40%; CUT maxim - 1,2,

» M - Zona mixta:
Zona este caracterizatii de prezenta mai multor functiuni, compatibile intre ele, care vor face
trecerea gradatii intre diferite zone functionale. Citre zonele de locuit sunt previizute fagii plantate,

care sii le protejeze.

¢ M1 - Subzona mixti pentru institufii, servicii si locuire

¢ M2 - Subzona mixti pentru institutii, servicii i industrie, depozitare

¢ M3 - Subzona pentru institutii, servicii gi unitifi agricole, agrozootehnice
Regim de indlfime:

o Mi, M2, M3 - se vor respecta fnilfimi maxime ale cladirilor de P+2E, 10.00m Ia corniga gi
12.00m la coama.
© M2, M3 — se admit indl{imi mai mai mari decéit cele mentionate mai sus pentru instalatiile
tehnologice necesare
Procent de ocupare a terenului 5i coeficient de utilizare a terenului:

o M1 - POT maxim admis = 45%; CUT maxim - 1,35;
o M2, M3 - POT maxim admis = 50%; CUT maxim - 1,50.

» Cc - Zona pentru cii de comunicatie
* Ccr—Subzona pentru cii de comunicatie rutieri
Zona este reprezentatd de suprafetele afectate de profilele drumurilor stabilite intre aliniamente,

ariile afectate de constructii speciale ale drumurilor — poduri, podete etc, eventuale suprafete
destinate pentru garaje/depouri transport in comun, statii transport in comun.

¢ Ccf— Subzona pentru cii de comunicatie feroviari
Zona este reprezentatd de suprafetele afectate de liniile ciiilor ferate, ariile afectate de constructii

speciale ale CF — poduri, podete etc, eventuale suprafete destinate depourilor CF, linii triaj, statii
de tip garéi/halti.

Regim de indlfime:

o Cladirile adminstrative aferente functiunii vor respecta un regim maxim de iniiltime P+1E,
adicd maximum 10.00m la cornisdi $i maximum 12.00m la coami.

o Exceptie fac constructiile i instalatiile speciale care vor respecta prevederile proiectelor de
specialitate §i normativelor in vigoare a prevederilor aferente subzonelor functionale
Invecinate $i normativelor in vigoare

Procent de ocupare a terenului §i coeficient de utilizare a terenului:
4
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o POT maxim admis = 50% sau, dupi caz, conform proiectelor de specialitate cu avizul
administratorului drumului.

o CUT maxim admis = 1,00 sau, dupd caz, conform proiectelor de specialitate cu avizul
administratorului drumului.

% SP — Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport gi agrement
Zona este reprezentati de terenurile amenajate i inventariate ca spatii verzi, atit din domeniul
public ct si din cel privat al administratiei publice sau al persoanelor juridice.

* SP1 — Subzona pentru spatii verzi publice — parcuri, scuaruri publice, zone verzi cu rol de
protectie a cursurilor de api, a ariilor protejate, a zonelor de locuit, a echipérilor tehnico-
edilitare, refelelor de transport energie §i gaze, comunicatii, precum si a culoarelor de transport
(rutier si feroviar);

¢ SP2 - Subzona pentru agrement gi sport.

Regim de indltime:

o SP1, 8P2 - cu exceptia instalatiilor, inil{imea maxim3 a clidirilor nu va depisi P+1 niveluri.
Procent de ocupare a terenului §i coeficient de utilizare a terenului:

o SP1: POT maxim admis = 10 % ; CUT maxim - 0,1;.

o SP2: POT maxim admis = 40%; CUT maxim - 0,8.

» GC - Zona pentru gospodiirie comunalii:
Zona este reprezentati de terenurile amenajate pentru serviciile de gospodiirie comunali de tipul
cimiterelor nmane/de animale yi/sau platformelor de colectare/selectare deseuri.

Regim de indltime:

o GC - iniltimea clidirilor nu va depisi P+1, adici 7,00 m la cornisa masurats in punctul cel
mai Tnalt cu exceptia turnurilor, instalatiilor si a go:;uﬁlor;

Procent de ocupare a terenului §i coeficient de utilifare'?! terenului:
o POT maxim admis =20 % ; CUT maxim — 0,4;.

» TE - Zona pentru echipare edilitari _
Zona este reprezentati de terenurile destinate amplasérii obiectivelor specifice echipirii edilitare —

foraje, statii tratare si gospodirii de ap3, statii de epurare, precum i a echipamentelor specifice —
statii de pompare ape sau ape uzate.

¢ Tel - echipare edilitari pentru alimentarea cu api

® Te2 - echipare edilitard pentru canalizare in sistem centralizat

* Te3 - parc fotovoltaic, statii de transfer

Regim de indlfime:

o Tel, Te2 - indlfimea clidirilor nu va depigi P+1, adici 7.00 metri in punctal cel mai inalt
masurat la cornigl, cu exceptia instalatiilor §i a cosurilor

5
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Procent de ocupare a terenului §i coeficient de utilizare a terenului:

¢ POT maxim admis = 30 % ; CUT maxim - 0,6;.

» TDS — Zona cu destinatie speciali — sediul de politie aflat ip administrarea MAI §i terenuri
apartinind MApN

Regim de indltime:

o finil{imea clidirilor nu va depiisi P+1, adicii 7.00 metri in punctul cel mai inalt misurat Ia
cornigii, cu exceptia instalatiilor §i a cogurilor i cu respectarea normelor tehnice specifice
Procent de ocupare a terenului §i coeficient de utilizare a terenului:

¢ P.0.T. maxim = 30%, cu posibilitatea de majorare in functie de normele tehnice specifice
o C.U.T. maxim = 0.6, cu posibilitatea de majorare in functie de normele tehnice specifice

Prevederi privind modul de ocupare a terenurilor din extravilan
» TA - Terenuri Agricole

¢ Terenurile agricole din teritoriul administrativ al comunei se supun prevederilor art. 3 din
Regulamentul General de Urbanism (autorizarea executiirii lucrarilor §i amenajirilor agricole
din extravilan este permisd pentru functiunile §i in conditiile stabilite prin lege) Sunt permise
constructii specifice activitifilor agricole san amenajiri doar in conditiile legislatiei in vigoare,

* Scoaterea unor suprafete din circuitul agrigol se poate face numai cu respectarea legislatiei in
vigoare.

¢ Seimpune valorificarea §i conservarea peisajului rural specific agezarii gi integritatea conurilor
de vizibilitate gi a punctelor de cbservatie care oferii perceptii panoramice. Se vor evita insertiile
de orice tip (constructii, amenajiri peisagistice, imprejmuiri etc) care ar putea altera sau obtura
pe termen scurt sau lung elementele de peisaj sau intreg peisajul, in ansamblu,

* [Este permisid amplasarea unor ferme §i exploatiiri agricole pentru exploatirile cu o suprafata
minimi de 2 ha, cu o laturi de cel putin 50,00 metri; suprafata construiti la sol va fi de maxim
100,00 mp.

» TF — Terenuri forestiere

o in urma propunerii de dezvoltare a zonelor de locuit, turism si alte activititi suprafata ocupati
de piduri rimine neafectati. Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publicd sau
privati este interzis#, cu exceptia utilizirilor permise de Codul Silvic.

TN — Terenuri neproductive
Se are in vedere sciiderea suprafetelor ocupate de terenuri neproductive.
» TH - Terenuri aflate permanent sub ape

¢ Albia minord este suprafata de teren ocupatii permanent siu temporar cu api, care asiguri
curgerea nestingheritd, din mal in mal a apelor la niveluri obignuite. Albia majora este portiunea
de teren inundabil din valea naturald a unui curs de apit. Zona inundabild este zona cu
interdictie temporard de construire, pini la realizarea lucriirilor cu rol de apirarea impotriva
inundatiilor pentru debite cu asigurare de Q1%.
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Se va evita poluarea acestor suprafete prin executarea sistemelor tehnico-edilitare la standarde
ridcate, respectindu-se proiecte ce rispund exigentelor legislatiei in vigoare.

» TC - Terenuri ocupate de ci de comunicatie

Zonele aferente lucrdrilor de infrastructurd majord cuprind zonele aferente cailor de
comunijcatie §i zonele aferente retelelor majore de transport utilititi: energie electried,
magistrale de transport gaze naturale etc,

> DRUMURI
Orice interventie se reglementeazii cu acordul prealabil al administratorului drumului.

> RETELE DE TRANSPORT GAZE NATURALE
Conductele de transport a gazelor naturale cu presiunea intre 6-40 bar, sunt realizate din otel
si sunt montate subteran, fiind in cea mai mare parte previizute cu protectie catodici.
in vederea asigurdrii functiondrii normale a conductelor §i evitarea punerii in pericol a
persoanelor, bunurilor §i mediului, in zona de siguranti si in zona de protectie se impun tertilor
restrictii si interdictii, conform normelor tehnice pentru proiectarea §i executarea conductelor
de alimentare din amonte i de transport gaze naturale,
in zonade protectie nu se executd lucriri fird aprobarea prealabili a operatorului licentiat care
exploateazi conducta.
Pentru autorizarea executdirii oriciivor constructii in zona de siguranti a obiectivelor din
sectorul gazelor naturale este obligatorie obtinerea avizului scris al operatorului conductei.

Circulatii 5i accesuri:
Zona circulatie auto

Cuprinde totalitatea drumurilor din intravilan ce asiguri circulatia aute in cuprinsul comunei

si accesul nemijlocit la orice obiectiv. Din punct de vedere functional si administrativ, drumurile

se impart astfel:

Drumuri nationale/ europene:

o Teritoriul UAT Comuna Ucea va fi stribitut de autostrada A3 Bucuregti — Bors - sector
Bragov-Figiras - documentatie de proiectare in faza SF.

o Drum national european DNI/E68 de la Km 256+472 intrare pani la Km 261+100 (iegire
partea stingi) si Km 261+141 (iegire partea dreapti), traseul acestuia traversind satul Ucea
de Jos de la est 1a vest;

Drumuri judetene:

o DJ105C-DN1 - Ucea de Jos - Orag Victoria 6,296 km
o DJ 105 P - Ucea de Sus (DJ 105 C) - limita judefului Sibiu spre Arpasu de Sus 4,125 km
o DJ 107 - Gara Ucea-DN1 de la km 0+000 — 0+357 0,357 km
o DJ 107 B - DN 1 —Feldioara de la km 0+000 — 1+931 1,931 km
Drumuri de interes local - apartin de domeniul public al Comunei Ucea §i cupring:
o Drumurile din intravilanul comunei;
o Drumurile comunale din exteriornl intravilanului;
o Drumuri vicinale,
Drumuri de exploatare agricoli
Drumuri forestiere

Satul Ucea de Jos
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¢ Principala arterd de circulatie care stribate intreaga localitate de la est la vest este DNI,
facilitind legatura:cu toate zonele functionale. Din DN 1 se ramificd drumurile judetene si
comunale care fac legitura cu satele apartinitoare comunei.

¢ Aceastd arteri are rol de legaturi asigurind comunicarea intre diferite zone funcionale, dar si
rol colector, preluind direct traficul din zonele functionale. Strazile de categoria IV, de folosint
localdl asigura accesul la locuinge (in general pentru trafic redus).

¢ Se impune realizarea modernizirii intersectiei cu DC 82 cu DN 1 si analiza posibilititii devierii
DN 11in afara localititii, conform prevederilor Legii nr. 43/1997 (centuri ocolitoare a localitatii).
Se vor asfalta integral strizilor din intravilanul satului.
Se vor realiza noi ciii de acces pentru zonele propuse de extindere a intravilanului.
Se va moderniza DC 83 Ucea de Jos - Ucea de Sus care este din pimént, pietruit superficial, cu
gropi si figage, greu practicabil in perioadele cu vreme nefavorabil,

Satul Ucea de Sus

« In satul Ucea de Sus se propune in primul rind modernizarea si asfaltarea integrald a zonelor
de interes public si locuinte, aducerea strizilor de categorie inferioard la caracteristici
geometrice corespunzitoare §i asigurarea unei infrastructuri necesare exploatirii in conditii
optime si la parametrii ceruti de normele in vigoare. Se vor crea cii de acces noi care si
deserveascii zonele de extindere a intravilanului;

* Se impune analiza posibilititii devierii DJ 105P spre DN 7C Transfigirisan 1n afara localititi
(centuri ocolitoare), conform prevederilor Legii nr. 43/1997.

Satul Corbi

 fn satul Corbi se propune modernizarea sectoarelor stradale (in primi fazi) ale zonei centrale,
totodatd completarea infrastructurii fntregii retele stradale, precum i pietruirea
corespunzitoare a celor de pimant;

¢ De asemenea se vor realiza cele trei poduri peste pirdul Corbul Ucii in intravilanul satului
Corbi.

* Se va moderniza DC 81 (fost DJ 107E) care este din pamant, pietruit superficial, cu gropi gi
figage, greu practicabil in perioadele cu vreme nefavorabili.

Satul Feldioara

» fin satul Feldioara se propune modernizarea intregii retele stradale existente, practicindu-se
reprofiliiri §i impietruiri pentru sectoarele unde acestea sunt nesatisfaciitoare.

¢ Se propune declasificarea drumului judetean DJ107B pe teritoriul intravilan al satulni
Feldioara,

Citunul Sumerna

o in catunui Sumerna, se propune modernizarea drumurilor de interes local existente si crearea
de drumuri noi.

Ca propunere generalil este necesari reabilitarea DJ104 A, Victoria - Ohaba (DN 73A) si lirgirea

drumului judeten DJ 105C Ucea de Jos (DN 1) - Victoria.

Organizarea circulatiei feroviare

* linia CF 205 Bragov-Podu Olt, linie simplx neelectrificatii, interoperabild, cu o lungime de 5,2
km pe raza localitatii, de la km 38+500-km 93+700, suprafafa cadastrat} este de 15,50 ha.

¢ linia CF 225 Ucea -Victoria, linie simpla neinteroperabili, cu o lungime de 5 km pe raza
localititii, tntre km 0+000- km 6+500, suprafata cadastrati este de 15,50 ha, suprafata
cadastratd este de 14,46 ha,

* statfia de cale ferati in localitatea Ucea de Jos, cu acces din DJ 107, este situati la km c.f.90+464,
pe linia CF Bragov-Podu Olt,

La dezvoltarea ulterioarsi a comunei se va tine cont de urmitoarele reguli:
8
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fn zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului

Transporturilor:

o Constructii i instalatii aferente exploatirii gi intretinerii liniilor de cale ferati;

o Constructii i instalatii pentru exploatarea materialului rulant i a mijloacelor de restabilire
a circulatiei; -

o Instalatii fixe pentru tractiune electrici;

o Instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii transmisiuni de
date gi constructiile aferente acestora.

Constructiile care se amplaseazi in zona de protectie a infrastructurii feroviare sitnatid in

intravilan se autorizeazii cu avizul Regiei Autonome Societatea Nationald a Ciilor Ferate

Romiine gi a Ministerului Transporturilor. Lucriirile de investitii ale agentilor economici gi ale

institutiilor publice, care afecteazii zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza

numai cu avizul Regiei Autonome Societatea Nationaldi a Ciilor Ferate Romine gi al

Ministerului Transporturilor.

Organizarea circulatiei rutiere §i a transporturilor

Este structurati de configuratia de teren a Jocalititii, fiind deservite principalele obiective.
Pasibilititile de dezvoltare sau modernizare sunt limititate datoriti fondului construit existent.
Pentru o fluenti mai buni a circulatiei se recomandi devierea cit mai mult posibil a circulatiei
agricole pe drumurile agricole existente.

Se recomandd introducerea transportului public fotre satele aparfinatoare si accesele de
deservire.

Pentru parcarea maginilor este incl necesar si se amenajeze platforme de parcare prin lirgirea
drumurilor comunale si strizilor, sau prin platforme posibil de amenajat pe drumurile judetene,
Trebuie interzisid parcarea autovehiculelor proprietate personala pe stradi in fata portilor. In
acest sens vor trebui montate indicatoare ruticre cu stationarea interzisi de-a lungul strizilor
din intravilanul localititilor.

Pentru cregterea fluentei i sigurantei circulatiei rutiere, in plansele PUG sunt prezentate
punctele unde sunt necesare intersectii §i amenajiri (amenajare de poduri in satul Corbi,
moderniziri de intersectii, amenajare treceri la nivel cu calea ferati).

Pe cit posibil stafiile destinate transportului in comun vor fi amenajate in alveole speciale, la
limita cdii de rulare si paralele cu aceasta;

in fiecare statie vor fi amenajate copertine, dotate cu mobilier urban i platforma de imbarcare
cilitori; :

Unitlitile economice, sediile de firme, sediile administratiei locale, unititile comerciale etc., vor
amenaja propriile parciiri pe proprietate sau pe teren concesionat de la primérie;

Nu se va incuraja amenajarea de parciri care s& conduci la distrugerea spatiului verde,

Se va avea in vedere realizarea de trotuare de-a lungul traseelor auto, in concordanti cu profilal
strazii respective. Se vor completa plantatiile de aliniament de-a lungul drumurilor principale,
cit si a zonelor vezi de protectie a circulatiei. o

in zonele centrale §i pe principalele striizi vor fi amenajate si marcate piste pentru circulatia
bicicligtilor. '

Sigoranta circulatiei

Toate trecerile la nivel peste calea feratii Ucea - Victoria sunt neamenajate, eu exceptia celei peste
DNI. Se impoune realizarea unui proiect de semnalizare §i trecere peste calea feratd avizat de
CFR pentru rezolvarea acestei probleme.

Trecerea de pietoni din dreptul ciminului cultural din Ucea de Jos de pe DN1 se impune a fi
semnalizatd cu semnale luminoase.
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Poduri
* Se propune realizarea a trei poduri peste pirdul Corbul Ucei in satul Corbi.
* Mentiondim ci actualmente este aprobati finantarea proiectului de modernizare a
infrastructurii de drumuri in satul Corbi, care include gi realizarea celor trei poduri.
Amenajare intersectii
¢ Este necesari amenajarea intersectiilor:
o Intersectia DC 82 cu DN [;
o Intersectia DJ 107 cu DN I;
© Amenajarea intersectiilor strazilor de interes local din intravilanul satului Ucea de Jos cu

DN 1.

- Echipare tehnico-edilitara:

> Gospodirirea apelor:

Miisuri prioritare
* Realizarea lucririlor hidrotehnice propuse prin studiul de inundabilitate:

o riul Oit: lucrari de marire a capacitatii de transport a albiei minore pe raul Olt si
lucrari de aparare impotriva inundatiilor (diguri). De asemenea, este necesara
marirea capacitatii de tranzitare a podului de pe DJ 107B.

© piriul Ucea: lucrari de reprofilare/recalibrare a albiei minore, lucrari de apirare
impotriva inundatiilor (diguri, ziduri parapet) cat si lucrari de stabilizare a albiei
pe orizontala si verticala (praguri de fund, ziduri de sprijin).

o périul Racovifa: lacrari de reprofilare/recalibrare a albiei, lucrari de combatere a
eroziunilor pe verticala (praguri de fund, praguri de colmatare) si inlocuirea
podetului tubular existent,

o piriul Corbul Ucei: lucrari de reprofilare/recalibrare a albiei si lucrari de
combatere a eroziunilor pe verticala (praguri de fund, praguri de colmatare).

o piirdu necadastrat 1: lucrari locale de reprofilare/recalibrare a albiei

s indepartarea degeurilor solide din albie i de pe malurile riurilor Ucea, Racovita,

Corbul Ucei, Olt gi pariiele necadastrate.

Stoparea deversirii apelor reziduale.

* Monitorizarea continud a suprafefelor cu risc la inundabilitate.

* Lucréri de amenajare $i sistematizare a santurilor de scurgere/drenare ape pluviale,
din zonele de dezvoltare urbanistici.

* Respectarea zonelor/perimetrelor de protectie sanitari si hidrogeologici a resurselor

de apa potabild conform prevederilor RLU in conformitate cu HG 930/2005;

* Se va asigura protectia sanitarii de minim 10 m de la albiile minore, conform Legii

Apelor 107/1996, Anexa nr.2;

> Alimentarea cu api
Misurj prioritare

* Respectarea zonelor/perimetrelor de protectie sanitari a resurselor de api potabili
conform prevederilor RLU
Realizarea infrastructurii de alimentarea cu api a citunului Sumerna si a
rezervorului de inmagazinare V=120 mc pentru alimentarea cu api a citunului

¢ Statia de tratare: cregterea capacitiitii de inmagazinare prin realizarea unui rezervor
V=2000 mc $i modernizarea statiei de tratare

10
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¢ Reabilitarea aductiunii de apd bruti si a celor de api potabild din otel pe o lungime
de cca 3,5 km ap# bruth gi cca 3 km aductiuni apa potabila.
* Reabilitarea echipamentelor de captare aferente sursei de api Arpasu Mare

» Canalizare ape uzate menajere

Misuri prioritare

¢ Finalizarea fucririlor de canalizare in satul Ucea de Sus §i Corbi inclusiv lucririle de
executie la statia de epurare;

s Asigurarea colectiirii apelor uzate pentru ‘toti locuitorii comunei: satul Feldioara si
ciitunul Sumerna

* Asigurarea epuririi apelor uzate din punct de vedere cantitativ i calitiitiv in concordanti
cu alimentarea cu api

» Alimentarea cu energie electrici
Miisuri prioritare
Brangarea la refeaua electricii a constructiilor neelectrificate i a noilor constructii;
Electrificarea zonelor deficitare $i cresterea gradului de siguranta fn exploatare;
inlocuirea posturilor de transformare defecte.
Pozarea in subteran a retelelor de alimentare cu energie electrici LEA actualmente
pozate aerian,
Extinderea iluminatului decorativ al cladirilor reprezentative
Respectarea zonelor de protectie/sigurata LEA conform prevederilor RLU,
Solicitarea si respectarea avizelor forurilor competente
Promovarea utiliziiriii surselor de enmergie regenerabila in imobilele detinute de
autoritatea publicd §i la nivelul intregii comune in vederea imbunatitirii eficientei
energetice i reducerii emisiilor de gaze cu efect de seri.

» Telefonie, cablu TV, Posta
Maisuri prioritare

* & & &

* & & o

* Pozarea subterani a retelelor de comunicatii aeriene, existente si propuse. Pentru zonele
de urbanizare, aceasti misurl este specificatsi in Regulamentul Local de urbanism;

e Extinderea/moderenizarea refelei de comunicatii pentru zonele de urbanizare, detalierea
acestein urmand si fie realizati la nivel de PUZ 5i PUD;

* Modernizarea §i extinderea retelei de cabluri de fibrd opticd pentru asigurarea unei
calititi superioare a serviciilor de comunicatii;

. infilntarea punctelor de acces public la internet (in ciminele culturale din localititile
componente);

* Extinderea refelei de cabluri din fibré optici pentru asigurarea unei calitifi superioare a
serviciilor de comunicatii in comuni §i satele apartinitoare;

¢ Diversificarea serviciilor de comunicare (telefonie, internet, ISDN etc.) in Ucea si in satele
apartiniitoare,

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 29.10.2025
se avizeazd favorabil Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism aferent
acestuia.
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Elaboratorul si beneficiarul P.U.G raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inserisurilor
cuprinse in P UG care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. ( 2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 15/27.10.2025, emis de Prim#ria Comunei Ucea.
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